CONTRACT DE INCHIRIERE NR.

INCHEIAT ASTAZI

PARTILE CONTRACTANTE

Liceul Teoretic ,,Nicolae Balcescu”, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 6,
inregistrat prin Codul de Inregistrare Fiscaldi nr. 4305822, cont bancar nr.
RO73TREZ2165006XXX018914 deschis la Trezoreria Cluj-Napoca, reprezentat prin
Director, Prof. ZAMFIR Marinela, in calitate de LOCATOR si

, cu sediul in Cluj-Napoca, str. , nr.,

ap., Cod Unic de Inregistrare nr., avand cont IBAN ,
deschis la : reprezentat prin
, In calitate de administrator identificat cu B.1./C.I.

seria nr. eliberat de la data de
domiciliat in

in calitate de LOCATAR,
a intervenit urmatorul contract de inchiriere, In urma adjudecarii la licitatia din data de
06.03.2019 cu urmatoarele clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 1.1. Liceul Teoretic ,,Nicolae Balcescu” in calitate de locator, pune la dispozitie
locatarului , sala de clasia cu suprafata de ___ mp situatd in
incinta liceului, cladirea ___, in zilele de Luni, Marti, Miercuri, Joi si Vineri, in intervalul
orar 14-16 (adica 10 ore pe saptimana).

ART. 1.2. Procesul verbal de predare-primire reprezinta o anexa la prezentul contract si
va fi semnat concomitent, in vederea preludrii de catre locatar a spatiului mai sus mentionat.

II. DURATA INCHIRIERII

ART. 2.1. inchirierea este valabild pe durata unui an, cu posibilitatea prelungirii
acesteia cu o perioadd egalda cu perioada initiald, o singurd datd, cu acordul prealabil al
Consiliului de Administratie al Unitatii de invatamant. Daca la revizuirea anuald, locatorul
constata cd locatarul nu si-a indeplinit in totalitate obligatiile contractuale asumate, Locatorul
isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract, fara nici o notificare prealabila.
Contractul intra in vigoare de la data de 12.03.2019 pana la 12.03.2020.

ART. 2.2. Reinnoirea contractului nu constituie o obligatie pentru locator si intre partile
acestui contract nu opereaza tacita relocatiune.

ART. 2.3. (1) Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit de cétre parti prin
act aditional incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulata cu cel putin 30 zile lucratoare
inainte de data expirarii contractului si aprobata de CA al Locatorului, locatarul are obligatia sa



puna spatiul a dispozitia locatorului, pana la data expirarii contractului pe baza de proces verbal,
fara alta Instiintare.

(2) In cazul in care spatiul nu este predat in conditiile prevazute in Art.2.3. (1), locatarul
consimte ca la expirarea contractului sa fie evacuat de locator de indatd fara autorizare
judecatoreasca, si ca in caz de litigiu evacuarea sau dezafectarea spatiului Inchiriat sa nu fie
suspendata.

III. PRETUL INCHIRIERII, CONDITII DE EFECTUARE A PLATILOR

ART. 3.1. Locatarul, pentru folosirea spatiului inchiriat va plati locatorului
contravaloarea facturii in lei conform facturii emise de Liceul Teoretic ,,Nicolae Balcescu”.
Chiria spatiului de baza este de 10 lei/orid/luna. Ridicarea facturii se va face de la biroul
administrativ-contabil, cam. 38, pana in data de 25 a lunii, pentru luna in curs.

ART. 3.2. (1) Plata chiriei se va face pana in ultima zi lucratoare a lunii in curs in baza
facturii emise de locator.

(2) Plata chiriei se face prin virament in contul Locatorului sau in numerar, la
casieria unitatii.
(3) in situatia in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plati in termenele previzute in
contract, locatorul poate hotari, iar locatarul este de acord, ca sumele incasate ulterior sa fie
operate in contul datoriei cele mai vechi, indiferent daca este vorba de chirie, majorari de
intarziere si indiferent de destinatia datd de locatar acestor sume In momentul intocmirii
formalitatilor de plata.

ART. 3.3. Pentru achitarea cu intarziere a facturii de chirie se aplicd majorari de
intarziere in cuantum de 0.5% din suma datoratd, pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea
efectivd a contravalorii facturii pentru care se calculeaza aceste majorari. Totalul acestor
majorari poate depasi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intarziere. In cazul in care
liceul, prin reprezentantul sdu, constatd cd pe durata folosirii spatiului Inchiriat nu se mentine
curatenia, se va percepe o penalizare identicd cu valoarea chiriei pe o zi.

ART. 3.4. (1) Neplata totald sau partiala cu intarziere de peste 60 de zile calendaristice
de la emiterea facturilor, indiferent de obiectul lor, duce la rezilierea unilaterald din partea
locatorului a contractului de inchiriere prin simpla adresa trimisa de locator locatarului.

(2) Spatiul devenit liber prin rezilierea contractului va fi eliberat de locatar in termen de 10 zile
lucratoare de la data emiterii adresei de Instiintare.

(3) In cazul in care nu elibereaza spatiul in termenul precizat, locatorul va proceda la evacuarea
de indata a acestuia pe cale administrativa, fara autorizare judecatoreasca. Pagubele sau lipsurile
etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativdi cad in sarcina exclusiva a
locatarului.

ART. 3.5. Locatarul va fi scutit de plata orelor stipulate in contract in perioadele de
vacantd, sarbatori legale sau daca intervin activitdti scolare care se suprapun programului de
inchiriere a spatiului. In cazul in care locatarul foloseste spatiul inchiriat pe timpul vacantelor
sau a sarbatorilor legale se va plati chiria aferenta, conform ART. 3.1.

IV. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

ART. 4.1. Locatorul are obligatia sa puna la dispozitie locatarului spatiul care face
obiectul contractului de Inchiriere, pe baza de proces verbal, in bune conditii care sd asigure
linistita posesie si folosinta a acestuia de cétre locatar. Predarea-primirea spatiului se va face cu
proces-verbal incheiat separat, ce se constituie ca anexa la prezentul contract.

ART. 4.2. Locatorul poate sa asigure locatarului contra cost utilitatile. Asigurarea
serviciilor privind utilitatile, repartizate corespunzator consumului aferent suprafetei spatiului



pus la dispozitie se va realiza in conformitate cu prevederile Anexei 4 din CAIETUL DE
SARCINI denumita CONTRACT —CADRU DE FURNIZARE A UTILITATILOR si nu
constituie parte integranta a prezentului contract.

V. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI

ART. 5.1. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

Sa fie notificat de catre locator cu cel putin 3 zile inainte in cazul intrérii in renovare a
spatiului inchiriat sau in cazul in care peste programul acordat inchirierii se suprapun
activitati scolare;

Sa incheie procesele verbale de primire si de predare cu locatorul;

Sa-si Indeplineasca obligatiile de plata a chiriei in conditiile si la termenele prevazute
in prezentul contract;

Sa foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

Sa protejeze spatiul inchiriat contra efractiei;

Sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului
inchiriat conform contractului;

Sa nu subinchirieze spatiul, In tot sau In parte, si sd nu se asocieze in folosirea acestuia
cu o alta persoana fizica sau juridica;

Sa respecte normele sanitare si normele de prevenire si stingere a incendiilor si de
protectie a mediului inconjurator;

Sa nu tulbure sau sa limiteze buna utilizare a spatiilor didactice;

Sa asigure functionarea spatiului si desfasurarea activitatii convenite, cu respectarea
programului de luni pana vineri, pe perioada cursurilor scolare;

Sa pastreze curatenia in preajma spatiului inchiriat.

ART. 5.2. Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-1 va restitui in aceleasi
conditii In care 1-a preluat; in situatia de degradare se va restitui imediat. In caz contrar, va
raspunde din punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii stricdciunilor.

ART. 5.3. Locatarul nu are voie sd facd modificéri ale spatiului sau alte amenajari fara
acceptul locatorului. Pentru modificari sau amenajari se va obtine 1n prealabil avizul scolii cu
respectarea legislatiei prevazute prin ordinele M.E.N. referitoare la inchirieri.

ART. 5.4. Reprezentantul locatarului, mentionat n contract, raspunde solidar alaturi de el
cu Intreg patrimoniul de respectarea tuturor clauzelor si de obligatiile financiare asumate.

ART. 5.5. Locatarul este obligat sa respecte:

a. H.G. nr. 127/30.03.1994 privind stabilirea si sanctionarea unor contraventii la
normele de protectie a mediului;

b. H.G.nr.128/30.03.1994 privind asigurarea conditiilor de dezvoltare fizica si morala
a elevilor;

c. H.G. nr. 138/01.04.1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor in
domeniul apelor;

d. Conform art. 9 din Ordinul M.E.N. nr. 3320/1996 este interzisa subinchirierea sau
cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor inchiriate de la unitétile de
invatamant, altor persoane fizice sau juridice. De asemenea, cedarea spatiului catre



alta societate decat adjudecatorul licitatiei este interzisa si atrage rezilierea de drept
a contractului.

ART. 5.6. Conditiile de inchiriere prevazute in Caietul de Sarcini constituie parte
integrantd la prezentul contract, locatarul fiind obligat la respectarea acestora.

ART. 5.7. Locatarul este obligat sa suporte toate amenzile si penalitdtile primite de la
Locator ca urmare a nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

ART. 5.8. Locatarul este obligat sd respecte programul de functionare stabilit de comun
acord cu Locatorul si normele de acces;

ART. 5.9. Investitiile locatarului se vor face in limita amortizarilor pe durata
contractului.

ART. 5.10. La inceputul anului scolar urmator, daca locatorul redistribuie clasele de
invatamant primar in alte sali de clasa, locatarul, printr-un act aditional la prezentul contract,
va continua activitatea in sala repartizata clasei la care preda.

ART. 5.11. Ambele parti, prin semnarea contractului sunt de acord sa fie reziliat de
drept la initiativa locatorului, Tn cazul cidnd acesta va avea nevoie de spatiu pentru procesul
instructiv-educativ sau pentru alte nevoi cu caracter social, nevoi ivite in perioada de executie
a contractului.

Rezilierea se accepta si in conditiile n care, prin acte normative ale organului ierarhic superior
al locatorului se va interzice inchirierea spatiilor cu alta destinatie sau cand se va reglementa un
alt mod de folosire a lor.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI
ART. 6.1. Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:

a. la expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit;

b. in cazul dizolvdrii societatii comerciale locatar;

c. in cazul rezilierii contractului la initiativa locatarului cu conditia ca acesta sa-si
notifice intentia cu cel putin 30 de zile inainte;

d. in cazul rezilierii unilaterale prin vointa locatorului pentru nerespectarea oricarei
obligatii contractuale a locatarului.

Rezilierea unilaterala se poate face de locator, prin simpla adresa trimisd locatarului,
pentru executarea necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de cétre
locatar, indiferent unde figureaza, in contract sau acte aditionale.

ART. 6.2. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va
avea nici un efect asupra obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.

VIIl. CLAUZE SPECIALE

ART. 7.1. Pentru situatiile prevazute la ART. 2.3, ART. 3.1., ART. 3.4. si ART. 6.1.
locatorul poate hotari, iar locatarul este de acord ca bunurile aflate in imobil sa fie preluate de
locator si sa fie depozitate sub luare de inventar si sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de
depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusiva a locatarului.

In situatia previzuta la alineatul precedent, daci locatarul figureaza cu debite fati de
Locator, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar
sa se facd numai dupa achitarea integrald a acestora la casieria institutiei.



Toate cheltuielile ocazionate de evacuarea, transportarea, depozitarea si pastrarea in
custodie a bunurilor vor fi suportate de locatar.

ART. 7.2. In momentul expiririi sau rezilierii contractului, locatorul va proceda la
intreruperea utilitatilor, pe riscul locatarului.

ART. 7.3. In cazul schimbirii sediului societatii, a punctului de lucru etc., locatarului ii
revine obligatia s aduca 1n scris la cunostinta locatorului toate modificarile facute in termen de
cel mult 5 zile de la aparitia acestora. In caz contrar toate comunicarile scrise se considera legal
facute la adresa indicata initial de locatar in prezentul contract.

ART. 7.4. Cazurile de fortd majora exonereaza de raspundere pe locatar de consecintele
nerespectarii obligatiilor contractuale, pe durata cat forta majora actioneaza, daca locatarul a
notificat cazul de fortd majora locatorului in termen de 5 zile de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitatea de platda momentana sau lipsa de lichiditati) a
locatarului nu constituie caz de fortd majora si nici caz fortuit.

ART. 7.5. Solutionarea litigiului se va face pe cale amiabila iar, in caz contrar, partile
convin ca solutionarea acestora sa fie in competenta instantelor judecétoresti.

ART. 7.6. Locatarul va prelua obligatia depunerii declaratiilor de impunere cu privire
la impozitele si taxele locale si a platii directe a acestora catre Directia Generala a Finantelor
Publice Locale.

ART. 7.7. Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti
prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare originale, un exemplar pentru locatar,
doua exemplare pentru locator.

LOCATOR, LOCATAR,

Liceul Teoretic ,,Nicolae Balcescu”
Director Prof. ZAMFIR MARINELA NUME

Administrator patrimoniu,
BRUCHENTAL CRINA

Vizat C.F.P.,
Contabil sef,
GABOR MONICA



